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NOTA DI LETTURA

Nel presente elaborato, si riportano le modifiche agli articoli delle NTA, per effetto del recepimento
delle Osservazioni d' Ufficio e delle Osservazioni esterne accolte o parzialmente accolte.

A tal fine ogni modifica risulta cosi rappresentata:

— I riferimento normativo (articolo e comma)

— Le osservazioni che hanno generato le modifiche sono identificate come osservazioni
esterne (siglate O.n.) e osservazioni d'ufficio (siglate OU.n.lett.); queste ultime sono
articolate secondo tre tipologie e suddivise come segue:

— Messa in coerenza con le norme
(siglate OU.1a) Verifica delle connessioni interne
(siglate OU.1b) Allineamento con le osservazioni accolte/parzialmente accolte
(siglate OU.1c) Prevenzione di effetti distorsivi della disciplina regolamentare
(siglate OU.1d) Integrazione della norma e chiarimento dei principi generali

—  Correzioni formali, errori materiali e miglioramento redazionale
« (siglate OU.2a) Miglioramento redazionale del testo
+ (siglate OU.2b) Errori materiali, refusi e imprecisioni lessicali
« (siglate OU.2c) Formulazioni complesse o poco chiare

— Tavolo tecnico Soprintendenza: (siglate OU.tavSopr)

Le modifiche alla norma, indipendentemente dal fattore che le ha generate, vengono evidenziate nel
modo seguente: le parti soppresse sono indicate mediante barratura centrale (es. parela), mentre le
parti aggiunte sono riportate in grassetto.
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Art. 2 comma 5 [OU2b]

5. Le modifiche e aggiornamenti agli elaborati gestionali, G1 e G2, sono di competenza dell'Assemblea
capitolina. Le modifiche e aggiornamenti agli elaborati gestionali da G3 a G10 e agli elaborati indicativi
(da 1411 a8 19) e descrittivi sono di competenza della Giunta Capitolina (...)

Art. 2 comma 6 [0.496/1]

6.Ai sensi e per gli effetti della legge n. 241/1990 e ss.mm.ii gli atti di modifica, esclusi quelli di mero
recepimento, relativi agli elaborati gestionali di cui al comma 5, sono resi noti, attraverso Determina
Dirigenziale, prima della loro approvazione in Giunta Capitolina ovvero Assemblea Capitolina (...)

Art. 4 comma 1 lett. j) [OU.1b]
j) strutture pressostatiche, tensostatiche o tendostrutture nel solo caso di copertura di spazi aventi

carattere—ad-uso—esclusivo—di-impianti-sportivi strettamente connessi all’attivita sportiva con

vincolo permanente di asservimento;

Art. 4 comma 1 lett. k) [0.381/2]

k) locali destinati ad ospitare gli impianti tecnologici necessari e strettamente funzionali alla
realizzazione di infrastrutture per la ricarica dei veicoli elettrici ovvero a servizio di impianti per
l'utilizzo o la produzione di energia da fonti rinnovabili con vincolo permanente di
asservimento;

Art.4 comma 1 (ultimo capoverso) [0.381/1]

Le superfici di cui alle lett. a), b) ed f), sommate tra loro, non devono superare il 45-20 % dell'intera
SUL; le superfici per cantine o depositi asservite a destinazioni residenziali non devono superare il
10% della SUL delle unita residenziali cui sono asservite, fatta salva la possibilita di realizzare
comungque per tali usi accessori la dimensione massima di 8 mq; diverse percentuali o valori assoluti
possono essere stabiliti in sede regolamentare, anche in ragione della specialita delle destinazioni
d'uso e dei caratteri tipologici degli edifici.

Art.6 comma 1 lett. a2) [OU.1a]
a2) abitazioni collettive: convitti, conventi, studentati (nel rispetto della Legge 338/2000 e del
Regolamento comunale), case per anziani - (Cu/b);

Art.6 comma 1 lett. a3) [0.426/1; 0.492]

a3) abitazioni ad uso ricettivo: alleggi-ad-use—turistice ai sensi della normativa regionale (R-R-
A-47/2008-e-s-m-) non soggette a cambio di destinazione d’'uso ai fini urbanistici quali "bed and
breakfast", guest house, affittacamere, case e appartamenti per vacanze e dipendenze, nonché
alloggi di uso turistico (CU/b);

Art.6 comma 1 lett. b1) [0.256]
b1) strutture ricettive alberghiere (alberghi e residence fino a 60 posti letto: CU/b; oltre 60 posti
letto: CU/m);

Art.6 comma 1 lett. e) [0.269; 0.303/1]

e) Rurale: abitazioni—agricele; fabbricati aziendali di cui all'art.55 L.R.38/1999 funzionali per
I'esercizio delle attivita rurali-aziendali di cui all'art.2, comma-1-bis della L.R. 14/2006, attrezzature
per la produzione agricola e zootecnica, impianti produttivi agro-alimentari- (CU/b)

Art.6 comma 2 [OU.1d]

2. Per le destinazioni d’uso non comprese o non direttamente riconducibili alla classificazione del comma
1, si procede per analogia funzionale e di carico urbanistico. Resta fermo che, stante il carattere
esemplificativo dell’articolazione, la modifica delle norme di settore sovraordinate riferite alle diverse
attivita si intende automaticamente recepita dal presente Piano. Il cambio della destinazione d'uso
allinterno della stessa macro-categoria funzionale e tra le destinazioni d’'uso previste dai singoli tessuti
e ambiti € sempre consentito in modalita diretta, fatto salvo le eventuali prescrizioni e-limitazieni delle
relative (...)
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Art.6 comma 3 [OU.1a]

3. Sono consentite, nell'intero Sistema insediativo, le destinazioni d'uso “servizi alle persone”, artigianato
di servizio, studi d’'artista. E' consentita tramite convenzione con Roma Capitale, ai sensi del comma 2
dell'art.6 bis nel Sistema dei Servizi pubblici quale standard aggiuntivo da definire nel Programma di
acquisizione, utilizzazione e gestione delle aree destinate a servizi, di cui al c. 6 dell'art. 83, la
destinazione d'uso “Alloggio sociale” di cui al DM 22.04.2008 e del Regolamento comunale, ivi
compreso (...)

Art.6 comma 3 bis [0.346/1; OU.tavSopr/1]

3bis. Le sale cinematografiche possono subire un aumento della SUL interna, fino ad un massimo
del 50% della loro SUL totale. Rispetto alla SUL totale, cosi incrementata, sono possibili cambi di
destinazione d'uso, tra quelli consentiti dalle norme di componente, a condizione che almeno 70%
della SUL, cosi incrementata, venga destinata ad attivita culturali (cinema, teatri, sale concerti,
musei, gallerie d'arte, sale espositive, librerie anche multimediali, sale congressi, scuole di danza e
musica) ed il restante ad altre attivita, tra quelle consentite dalle norme di componente, incluse quelle
di somministrazione, queste ultime come disciplinate dalla L.R. n. 22/2019 e ss.mm.ii. All'interno di
teatri, sale cinematografiche e centri culturali polifunzionali esistenti, sono altresi, consentiti, nel
rispetto delle relative norme di componente, cambi di destinazione d’'uso fino ad un massimo del
30% delle superfici preesistenti per I'apertura di attivita commerciali, artigianali ed a servizi.
L’approvazione dei progetti per le sale cinematografiche censite in Carta per la Qualita &
subordinata al parere ai sensi dell’art.16.

Art.6 comma 5 [OU.2b]

5. Sono fatte salve le destinazioni d'uso legittimamente in atto alla data di adozione del presente
PRG. La destinazione d'uso legittimamente in atto & quella risultante dal titolo abilitativo della
costruzione, in assenza del quale la destinazione d'uso previa dimostrazione della legittimita
dellimmobile, & accertata dal certificato di abitabilita/agibilita ovvero con 'ausilio della classificazione
catastale e/o delle autorizzazioni amministrative all’esercizio delle attivita insediate e come quanto
prescritto dal DPR 380/2001.

Art.7 comma 1 (inserimento capoverso dopo tabella) [0.258/1]

In applicazione della legislazione regionale in materia, per le destinazioni commerciali si
assume, quale riferimento, la Superficie di vendita; alla parte restante della SUL, di pertinenza
dell’attivita commerciale, che non siano i depositi ai quali si applica “Pubblici = 4 mg/10mq”,
o che sia spazio d’uso pubblico comune ad altre destinazioni d’uso, si applica “Pubblici =5
mq/10mq” o “Pubblici = 10 mg/10mq”, a seconda che si tratti rispettivamente di media o
grande distribuzione. In caso di contrasto, per difetto, delle dotazioni minime di cui al
presente comma 1 con norme regionali o statali, anche sopravvenienti, le presenti norme si
intenderanno automaticamente adeguate, senza la necessita di ulteriori provvedimenti.

Art.7 comma 11 [0.275/5; 0.316/7]
11. Per la SUL esistente soggetta a cambio di destinazione d'uso si deve considerare solo la
dotazione differenziale aggiuntiva determlnata dalla nuova destinazione rispetto a queIIa
preesistente legittima ;

delle-destinazioni-di-progetto.

Art.8. comma 6 [0.271; OU.2b]

6. Nel caso in cui gli interventi di recupero e rifunzionalizzazione su edifici esistenti prevedano un
aumento del carico urbanistico derivante da incremento volumetrico o da cambio della destinazione
d'uso degli immobili, devono prevedere la cessione al'amministrazione di aree per gli standard
urbanistici in misura pari alla sola dotazione differenziale. La monetizzazione degli standard pud
essere consentita, nel rispetto delle condizioni e modalita definite dal relativo regolamento, qualora
sia comprovata l'impossibilita di cedere le aree per gli standard urbanistici ovvero, qualora
I'estensione delle suddette aree sia inferiore a 1.000 mgq. In tal caso, I'importo della monetizzazione
va calcolato applicando le modalita deliberate dall'organo capitolino competente. Tali somme, se
non scomputate dal proponente, sono utilizzate prioritariamente per la realizzazione o la
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manutenzione di opere pubbliche nell’ambito dell'intervento o nel territorio circostante e comunque,
fino alla loro utilizzazione, le somme di cui sopra sono vincolate a tale scopo in apposito capitolo del
bilancio comunale. In luogo della cessione e in alternativa alla monetizzazione la Giunta capitolina
pud autorizzare la realizzazione di infrastrutture e servizi pubblici, anche a gestione privata
convenzionata comunque rientrante nel patrimonio di Roma Capitale, il cui valore, accertato con
specifico computo metrico estimativo da parte dell’Ufficio capitolino titolare del procedimento,
sia pari a quello delle aree che avrebbero dovuto essere cedute. Le eventuali somme derivanti dalla
monetizzazione delle opere di compensazione devono essere destinate esclusivamente ai territori
di appartenenza/Municipi, al fine di migliorare e valorizzare le aree interessate. Inoltre, negli
interventi diretti e indiretti, come definiti rispettivamente all'art. 12 per la dotazione e il reperimento
degli standard urbanistici & possibile, previa valutazione di fattibilita tecnica e nel rispetto delle
disposizioni di cui al D.l. 1444/1968, considerare nel computo della superficie a standard le singole
dotazioni - servizi pubblici, verde pubblico e parcheggi pubblici - ancorché sovrapposte.

Art.9 comma 1 [OU.2b]
1.Ai fini dell'attuazione degli interventi derivanti dall'applicazione delle presenti norme tecniche, le
categorie di intervento urbanistico-edilizie, definite dalla dal Testo Unico dell’Edilizia DPR 380/2001

(.-

Art.9 comma 8bis (nuovo comma) [OU.tavSopr/2]

8bis. Qualsiasi intervento urbanistico-edilizio che comporti escavazioni, perforazioni, rinterri o,
comunque, modificazioni del softosuolo é subordinato all'acquisizione della preventiva
autorizzazione della competente Soprintendenza statale, la quale puo disporre, sotto la propria
direzione scientifica, I'esecuzione di attivita di sorveglianza archeologica in corso d'opera ovvero
lo svolgimento di indagini archeologiche preventive, da effettuarsi a cura e spese del soggetto
attuatore. Gli interventi sono sottoposti alla valutazione della Soprintendenza sin dalla fase
iniziale della progettazione, ai fini dell'eventuale prescrizione delle indagini archeologiche
preventive. Tali indagini sono volte a evitare interferenze tra le opere in progetto e preesistenze
archeologiche in fase esecutiva, garantendo la tutela del patrimonio culturale e assicurando una
corretta pianificazione e realizzazione degli interventi. In caso di ritrovamenti di interesse
archeologico, oltre al rispetto di quanto previsto dagli articoli 90 e 91 del D.Lgs. n. 42/2004, si
applicano le misure e gli interventi di tutela e/o valorizzazione, eventualmente disposti dalla
Soprintendenza a carico del soggetto attuatore, che andranno recepiti nel progetto.
L'approvazione dell'intervento resta subordinata al parere favorevole della medesima
Soprintendenza. Sono esclusi dall'obbligo della valutazione preventiva della Soprintendenza,
fatto salvo quanto di competenza ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, gli interventi che comportino
lavorazioni limitate esclusivamente a porzioni di sottosuolo gia occupate da manufatti esistenti e
pertanto gia oggetto di precedenti alterazioni, a condizione che non determinino estensione
planimetrica delle aree di scavo, né approfondimenti delle quote gia interessate, né interferenze
con livelli stratigrafici diversi o ulteriori rispetto a quelli gia compromessi. L’esclusione é
subordinata alla presentazione, da parte del proponente, di apposita comunicazione corredata di
idonea documentazione tecnica asseverata, attestante la sussistenza delle condizioni di cui
sopra, da trasmettere alla Soprintendenza almeno 30 giorni prima dell'avvio dei lavori. Resta in
ogni caso ferma la facolta della Soprintendenza di richiedere verifiche o indagini archeologiche
qualora emergano elementi di rischio, incertezza o nuove evidenze. Le modalita operative inerenti
ai procedimenti relativi ai sopracitati interventi saranno disciplinate con successivo apposito
Protocollo d'intesa tra Roma Capitale e la Soprintendenza.

Art.12 comma 2 lett. b) [OU.1c]

b) tramite Permesso di costruire convenzionato in coerenza con la normativa vigente e secondo i
modelli predisposti dagli Uffici competenti, ovvero dalla sottoscrizione di apposito atto d’obbligo
notarile registrato e trascritto; gli interventi che prevedono nell'atto convenzionale la cessione
di aree e/o la realizzazione di servizi non gia previsti da alcun atto programmatorio sono
subordinati a deliberazione di Giunta capitolina.
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Art.12 comma 3 [0.270; 0.280/15; 0.316/10; 0.349/1, 0.381/8]

3. Per interventi indiretti si intendono quelli subordinati dal PRG all'approvazione di strumenti
urbanistici esecutivi, di iniziativa pubblica o privata comunque denominati, come previsti dalla
legislazione statale e regionale, o all'approvazione dei Programmi integrati e dei Progetti urbani,

come previsti dalle presenti norme evvere-tramite-Permesso-di-costruire-convenzionato-

Art.13 comma 11 lett. a) [OU.tavSopr/3]

a) la definizione dell'assetto insediativo, morfologico, funzionale, infrastrutturale, al fine di garantire
un uso sostenibile del suolo, anche attraverso soluzioni progettuali volte a valutare prediligere lo
sviluppo verticale degli edifici, distinguendo tra interventi pubblici e privati e individuando altresi le
funzioni di cui all'art. 6, comma 1, e, all'interno di esse, almeno le destinazioni d'uso a CU/a;

Art.14 comma 8 [OU.2b]
8. Il Programma integrato @ soggetto alle procedure di cui alla LR n. 36/1987 e alle procedure di
pubblicazione cosi come da normativa vigente.

Art.16 comma 1 [0.320/3]

1. Nell’elaborato G1. “Carta per la qualita”, e rel-connesse-Sistema-informativo-messe- nei connessi
Sistemi informativi messi a disposizione da Roma Capitale, sono individuati gli elementi che
presentano particolare valore urbanistico, architettonico, archeologico e monumentale, culturale, da
conservare e valorizzare. Tali elementi sono cosi articolati (...)

Art.16 comma 2 [O. 320/4; 0.344/19; 0.346/4; 0.421/10; 0.456/10; 0.496/9; OU.tavSopr/4]

2. Sono inseriti di diritto nella Carta per la qualita i beni certi individuati nella “Carta del’Agro”
e riportati nel “Piano delle certezze”, fatte salve le modifiche di posizionamento e le
esclusioni di beni non sussistenti, accertati in sede di formazione della Carta per la qualita;
sono altresi inseriti di diritto i beni culturali immobili e i beni paesaggistici tutelati ai sensi
degli articoli 10, 136, lett. a), b), c), e 142, comma 1, lett. m), del D.Lgs n. 42 del 22 gennaio
2004.

Art.16 comma 3 [O. 320/5; OU.1c]

3. La disciplina degli elementi di cui al comma 1 & quella prevista dalle componenti del PRG nelle quali
tali-elementi essi ricadono. Le modalita d’intervento su tali elementi devono rispettare le indicazioni
e i criteri contenuti nell’elaborato G2 “Guida per la qualita degli interventi” e sono valutate, ai fini
dell’espressione del parere di cui aI successwo comma 10 sulla base d| una anaI|3| volta a
tutelare e valorizzare i 560 3 ¢

Felaﬂv&ﬂb—eel&medahhaﬁeﬁa—eensavaﬂeneﬁalenzzaaen&da{araﬂen pecullarl e strutturantl de|

singoli elementi, cosi come mdlwduatl e descnttl eemenuﬂ neIIa Parte Seconda eTerza del suddetto
dellelaborato G2 ‘Guid . dagli_intersen A Gt . 4
delfelaberate-G2 e Le categorle dmtervento elo le destmazmm duso sono quelle prevuste dalle

riportate-nelle-norme di tessuto-prevalgeno-questultime-

Art.16 comma 5 lett. b) [O. 344/18; O. 346/4; OU.tavSopr/5]

b) allesterno delle fasce di rispetto, in coerenza con quanto previsto dall’art. 45 del D.Lgs
n.42/2004, dovranno comunque essere salvaguardate le visuali, la prospettiva e la luce dei
beni dai principali punti di vista, e non alterate le condizioni di ambiente e decoro; dovranno
essere altresi salvaguardate o ripristinate le interrelazioni visive e funzionali tra insiemi di
beni collegati da comuni vicende storiche e insediative;

Art.16 comma 6 [O. 286; OU.tavSopr/6]

6. Gli elementi di cui al comma 1, lett. e) ed f) possono essere oggetto di un Progetto di sistemazione
di iniziativa pubblica o pnvata estese allintero—contesto—individuato—dal citate—elaberato G1-
finalizzato alla conservazione valorizzazione e fruizione di tali beni. Il progetto di sistemazione &
redatto sulla base di indagini preliminari indirizzate e sorvegliate dalla Soprintendenza statale o dalla
Sovrintendenza capitolina in base alle rispettive competenze. Qualora tali beni ricadano in aree
del PRG soggette a intervento indiretto, ai sensi dell'art.12, comma 3, il Progetto di sistemazione
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diventa parte integrante dello strumento urbanistico esecutivo e ne segue l'iter di approvazione. In
caso di intervento diretto, il progetto edilizio di richiesta del titolo abilitativo, corredato comunque
dagli esiti delle indagini preliminari e dalla Relazione scientifica, deve prevedere interventi e misure
di tutela dei beni concordati eenta dalla Soprintendenza Speciale Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio di Roma.

Art.16 comma 8 [ cfr.OU.tavSopr/2]
Comma abrogato nell’art. 16 Rlscrltto e spostato nell’art 9 c.8bis

Art.16 comma 9 [O. 320/8; OU.2b; OU.tavSopr/7 ]

9. Se gli elementi inseriti nella Carta per la qualita sono tutelati per legge ovvero ricadono all'interno
di aree tutelatae dalla legge, I'approvazione dei relativi progetti &€ subordinata alla sola autorizzazione
e/o atto di assenso comunque denominato, fatti salvi i casi di esclusione dall’'autorizzazione, delle
Soprintendenze statali competenti o della Regione ovvero dellEnte subdelegato secondo le
rispettive competenze In dettl casi non e necessano acquisire il parere della Sovrlntendenza
Capltollna ?

solo parzialmente tutelato per Iegge e censnto in Carta per la qualita, & necessario acquisire i
pareri della Soprintendenza di Stato e della Sovrintendenza capitolina nell’ambito delle
rispettive competenze.

Art.16 comma 10 [OU.1c]

10. Se gli elementi segnalati nella Carta per la qualita non sono tutelati per legge, ovvero non ricadono
ricadenti all'interno di aree tutelate dalla legge, I'approvazione delle modalita di realizzazione dei relativi
progetti, fatto salvo quanto riguarda gll interventi di cui al comma 3 bis, & subordinata al parere della

Sovrintendenza Capitolina, che ne pud anche circoscrivere I'ambito. si-esprime-con-riferimento-alle
sele-medalita-degli-interventi-e-neHimiti-di-cui-al-comma-3- Detto parere, congruamente motivato, &

espresso in termini di assenso o dissenso e indica le eventuali prescrizioni e/o misure mitigatrici
che rendano possibile 'assenso, in ossequio ai principi di proporzionalita ed efficacia ed é reso
H-parere-&-espresse entro il termine di 60 giorni dalla richiesta. fermulata—Decorso-decersi inutilmente
tale termine si intende formato infruttuesamente-siformalizza-il silenzio assenso.

Gli interventi che prevedano demolizione e ricostruzione, purché consentiti dalle norme di
componente di riferimento, sono subordinati al parere di approvazione dei relativi progetti
espresso da una commissione appositamente istituita tra la U.O. Piano Regolatore e la
Sovrintendenza capitolina. Detto parere & acquisito dall’Ufficio procedente entro il termine di 90
giorni dalla richiesta. Nel’ambito di procedimenti edilizi che presuppongono il rilascio di un titolo
abilitativo, la richiesta di parere e formallzzata dal responsablle del procedlmento dell Uffl(:lo
capltolmo competente - ¢

Qualora invece, si tratti di procedure edilizie comunlcatwe elo segnalatlve che non presuppongono |I
rilascio del titolo abilitativo, il parere & acquisito preventivamente direttamente dal soggetto attuatore,
anche mediante dimostrazione preventivamente, ovvero-dimostrande dell'avvenuta richiesta e del
decorso del suddetto termine i-trascorrere-dei di 60 giorni ai fini della formazione della-relativa
formalizzazione-del silenzio assenso.
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Art.21 comma 5 [OU.1d; OU.1c]
5. Al fine di promuovere le finalita di cui al comma 1, ’Amministrazione riconosce le seguenti
maggiorazioni massime rispetto alla SUL esistente legittima e/o legittimata e del VfT:

a) interventi di-ristrutturazione-edilizia-een demolizione e ricostruzione (RE, NC) che comportino la
sostituzione di uno o piu edifici, per immobili esterni alla Citta storicafinalizzati che perseguano
una o piu delle seguenti finalita: alla rigenerazione urbana, rinnovo ed efficientamento energetico
degli edifici, interventi a sostegno della strategia all'adattamento climatico, sicurezza sismica,
rifunzionalizzazione di edifici e/lo complessi edilizi in stato di degrado, abbandono, inutilizzati o
dismessi. Tali interventi si attuano con modalita diretta, anche con Permesso di costruire
convenzionato o se prescritto dalla normativa sovraordinata con modalita lndnretta secondo
quanto definito nelle singole norme di componente e di tessut
attuative— + 20%, ad eccezione degli edifici produttivi per i quali la premialita & limitata al 10%;

b) interventi di RU: + 30% con modalitd indiretta ovvero con Permesso di costruire
convenzionato nei limiti previsti dalla norma sovraordinata;

c) interventi di categoria MBE (art.10 comma 7): + 5% con modalita diretta;

d) quote di SUL edificata con relativa premialita-e-premiale da trasferire: +10% con modalita indiretta;

e) interventi espletati attraverso procedure pubbliche di concorso: + 5% della SUL.

In caso di trasferimento, ai fini della quantificazione della SUL premiale, si applica il criterio

dell'equivalenza economica. Gli incentivi di cui sopra sono assoggettati all’art.20; inoltre, possono essere

riconosciuti una sola volta, non sono cumulabili tra loro, ad eccezione delle lettere a) e c) e delle lettere

b) ed e), e non possono essere cumulati con quelli previsti da legge regionale e statale nonché dagli

incrementi previsti dalle singole norme di componente.

Art.21bis comma 1 [OU.tavSopr/8]

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano a tutte le aree e gli edifici, indipendentemente
dalla destinazione funzionale, individuati sulla base di verbali redatti dalle autorita preposte e
approvati con apposito provvedimento della Giunta Capitolina previa comunicazione di avvio del
procedimento nei confronti degli interessati. Si considerano abbandonati e/o degradati gli edifici
dismessi da piu di 3-5 anni alla data di adozione della presente norma ovvero danneggiati da eventi
imprevisti (crollo, incendio, ecc) che determinano pericolo per la sicurezza o per la salubrita o
lincolumita pubblica o disagio per il decoro e la qualita urbana a causa di uno o piu dei seguenti
aspetti: salute, sicurezza idraulica, problemi strutturali che ne pregiudicano la sicurezza,
inquinamento, degrado ambientale, urbanistico-edilizio e sociale.

Art.22 comma 1 [0.349/5; 0.381/13]

1. Ai fini dell'acquisizione pubblica delle aree destinate a Servizi pubblici di cui all'art. 83, il Comune
applica la cessione compensativa, in alternativa all’espropriazione per pubblica utilita, ai sensi e per
gli effetti dell'art. 17, comma 2, lett. e), fatta eccezione di quelle appartenenti alla Citta storica, di

quelle relative al verde pUbblICO di arredo e-alle-aree-ricadenti nei piani attuativi.

Art.22 comma 4 [O. 381/14]

4. Nel caso di partecipazione al Programma integrato, I'edificabilita privata & pari a 0,06 mg/mq e
viene trasferita all'interno dei tessuti della Citta da ristrutturare o negli altri Ambiti di
compensazione di cui all’art. 18, assumendo le destinazioni d’'uso ivi ammesse, mentre l'intera
area viene ceduta al Comune; la SUL privata generata dall'applicazione della cessione
compensativa nella Citta da ristrutturare pud essere trasferita esclusivamente all'interno degli ambiti
di provenienza.

Art.22 comma 5 [OU.2b; OU.1a]

5. Nel caso di intervento diretto, I'edificabilita a favore della proprieta & pari a 0,05 mg/mq, da concentrare
sul 20% dell'area a fronte della cessione a Roma Capitale del restante 80%; tale cessione deve avvenire
mediante atto pubblico, registrato e trascritto. L'area ceduta a Roma Capitale & destinata alla
realizzazione delle attrezzature pubbliche, come definite negli articoli 84 e 85. Sull'area che rimane di
proprieta privata sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso: “piccole strutture di vendita”; "pubblici
esercizi"; servizi alle persone; "attrezzature collettive" a CU/m; residenze sanitarie per anziani e alloggio

sociale di cui al DM 22.04.2008 ivi-compreso-gh e studentati di cui al Regolamento comunale (CU/b),
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da regolamentare tramite convenzione con Roma Capitale, ai sensi del comma 2 dell'art.6 bis, in quanto
servizi di interesse generale, nel rispetto di quanto previsto dagli articoli 7 e 8.

Art.24 comma 6 [0.320/11; 0.419/17; OU.1c]

6. Nel caso di Ristrutturazione edilizia con ampliamento, demolizione e ricostruzione o di ripristino
di edifici crollati o demoliti con aumento di SUL o del Vit ovvero con modifica anche di un solo
elemento tra sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edifico
preesistente, gli interventi sono ammessi previa verifica, da parte del Comune, dell’interesse
storico-architettonico degli edifici esistenti, da effettuare in base alle disposizioni di cui agli
articoli 25, comma 5, e 36, comma 5, ovvero dei successivi commi 8, 9 e ai criteri
apposﬁamente definiti nella “Gmda per Ia quahta degll mterventl” non—censiti-nellelaberato

eerstenh—Per gli |mmob||| censiti in Carta per la quallta tale verifica, nell amblto della procedura d|
rilascio del titolo abilitativo, & di competenza della Sovrintendenza Capitolina.

Art.24 comma 7 [OU.1c]

7. Ad esito della verifica di cui al comma 6, eFtFe—a—deﬂnwe—Lassenza—Ha—pFesenza—deIHnte;eese
storico-architettenice il Co.Q.U.E pud formulare indirizzi o prescrizioni progettuali da osservare per
I'accesso alle singole categorie d'intervento.

Art.24 comma 8 [O. 288; 0.316/20; O. 320/12; O. 419/18]

8. Nel caso di interventi indiretti, la verifica di cui al comma 6 é parte integrante dello strumento
urbanistico esecutivo e della sua istruttoria, fatta salva la facolta dei soggetti proponenti di proceder
e con le modalita di cui al comma 9, lett. b #); prima della presentazione dello strumento urbanistico.

Art.24 comma 9 [OU.1c]

9. Nel caso di interventi diretti la verifica-&-parte-integrante-del-procedimento-deve concludersi prima
della richiesta del titolo abilitativo o, in caso di procedura edilizia semplificata, prima del deposito
della segnalazione certificata, e pud avvenire arehe secondo i seguenti procedimenti: (...)

Art.24 comma 12 [0.320/11; 0.419/17]

12. Gli strumenti urbanistici esecutivi e i progetti edilizi ammessi con modalita diretta sono
predisposti secondo i criteri stabiliti nell’elaborato G2.”Guida per la qualita degli interventi”:
ove riguardino interventi di cui al comma 6 sono sottoposti, al parere consultivo del “Comitato per la
qualita urbana e edilizia” (Co.Q.U.E.) che si esprime entro 45 giorni dalla richiesta del responsabile
del procedimento; decorsi infruttuosamente i quali si prescinde dal parere medesimo. Per gli
interventi di categoria Ristrutturazione Edilizia, il Co.Q.U.E. stabilisce, nel’ambito delle proprie
funzioni, i criteri di rilevanza urbana per tipologia di intervento, rinviando, nei casi di nulla 0 modesta
rilevanza urbana, agli uffici competenti ad emettere il relativo parere.

Art.24 comma 13 [O. 280/23]

13. Larichiesta del parere & formulata in seno al procedimento di istruttoria degli strumenti urbanistici
esecutivio delle rlchleste dl permesso di costruire. In caso d| procedure edilizie comumcatlve elo
segnalative, di : i
parere consultivo del Comltato che Si esprlme con le modalita d| cui al comma 12 e rlch|esto dal
soggetto attuatore prima della presentazione dell’istanza della denuncia e, ove acquisito, ne
correda la documentazione.

Art.24 comma 15 [0.280/24]

15. Il parere del Comitato non deve essere richiesto per i beni inseriti nella Carta per la qualita, per i

quali restano ferme le procedure e le competenze previste dall'art. 16; ove il progetto o lo strumento

urbanistico esecutivo riguardi un insieme di beni appartenenti alle competenze procedimentali di

Organi o Enti distinti, i rispettivi pareri devono essere tutti acquisiti, separatamente peril-case-della

DlA se trattasi di procedure edilizie comunicative e/o segnalative, o tramite conferenza di servizi
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nei casi di permesso di costruire o di strumento urbanistico esecutivo. In seno alla conferenza di
servizi, il Comune & rappresentato esclusivamente dal responsabile del procedimento (o dal suo
dirigente), che abbia preventivamente acquisito i pareri — se dovuti — della Sovrintendenza comunale
e del Comitato di cui al comma 12, fatta salva l'ipotesi di infruttuoso decorso dei termini.

Art.24 comma 16 [O. 419/20]

16. Per la formazione degli strumentl urbanistici esecutlvl o dei progettl relativi agli mterventl privati
diretti di cui al comma 6, di-ea - - S m RS EE Fite nonche di
categoria NC, il Comune ha facolta di dlsporre il ncorso a concorsi di idee o di progettazione, senza
il vincolo delle formalita stabilite dal Regolamento dei lavori pubblici; alla valutazione delle proposte
progettuali concorre il soggetto titolare dell'attuazione degli interventi.

Art.24 comma 19 [O. 316/22; OU.tavSopr/9]

19. Nella parte di Citta storica dichiarata dal’lUNESCO patrimonio dellumanita le competenze
consultive assegnate al “Comitato per la qualita urbana e edilizia”, ai sensi dei commi 9, lett. b ¢), e
12, e dell’art. 25, comma 8, sono esercitate dalla Soprintendenza Speciale Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio di Roma; in tal caso, il parere consultivo di cui al comma 12 é esteso agli interventi
di categoria MS, RC e MO se interessano le parti comuni o private con rilevanza esterna,
ovvero agli interventi che prevedono 'accorpamento di unita edilizie adiacenti con la relativa
destinazione d’uso.

Art.24 comma 20 [OU.tavSopr/10]

20.Le disposizioni del comma 19 si applicano secondo le modalita stabilite-nel protocollo d'intesa vigente
tra Comune e Ministero per i Beni e le Attivita culturali (oggi Ministero della Cultura). Il parere & richiesto
anche per gli interventi di nuova installazione, -sestituzione-totale-o-medifica-sestanziale; di antenne e
stazioni radio base e adeguamenti di quelli esistenti, interventi di nuova installazione di impianti
solari e fotovoltaici e eolici, i relativi progetti devono tener conto delle prescrizioni di cui all'art.16 comma
3 bis.

Art.25 comma 3 [0.346/12; 419/22]

3. Gli interventi ammessi devono tendere, oltre agli obiettivi generali di cui allart. 24, comma 2, alla
conservazione dei caratteri peculiari e agli obiettivi specifici dei diversi Tessuti cosi come definiti nelle
relative norme e come descritti nell’elaborato G2.“Guida per la qualita degli interventi”.

Art.25 comma 4 [0.281/14]

4. Le categorie d'intervento di cui allart.9 sono specificate nei singoli Tessuti. Gli interventi di
demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti ove non siano
mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente e siano previsti incrementi di SUL o Vft costituiscono interventi di Ristrutturazione
Edilizia nei limiti stabiliti dalle specifiche norme del presente capo. Resta fermo che, in conformita
a quanto stabilito dalla normativa sovraordinata, per tali interventi riferiti a immobili ubicati
nell’area individuata come insediamento urbano storico dal PTPR, non sono ammessi
incrementi di volumetria fuori terra (Vft).

Art.25 comma 9 [0.281/14; OU.1c; OU.2b]

9.Gli interventi ammessi nei Tessuti si attuano con le seguenti modalita:

a) dli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Restauro e
Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia ivi compreso la demolizione e ricostruzione
di singoli edifici, sono consentiti con modalita diretta;

b) seneﬁuberdmaﬂ—a-Permess&dWmegrwenz{enate gli interventi di categona Ristrutturazione

Edilizia, ivi compreso la demolizione e ricostruzione, se estesi a piu edifici contigui o lotti contigui
sono subordinati a Permesso di Costruire convenzionato;
0 i : ¢ : ‘

m—eeeedenza—a—quante—pmwst&&anmwme-deq—ressuy-gh mterventl d| Nuova Costruzmne

ovvero l'insediamento di nuove destinazioni d'uso a CU/a in tutte le componenti o di Parcheggi
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non pertinenziali nel'ex 1° Municipio sono subordinati all’approvazione di un Piano di
recupero, ai sensi dell’art. 28 legge n. 457/1978, o di altro strumento di modalita attuativa
indiretta.
Fatto salvo quanto previsto dall’art.25 comma 4, gli interventi di demolizione e ricostruzione che
non rispettino le specifiche norme di Tessuto, anche estesi a pit edifici contigui o lotti contigui,
sono subordinati, nel rispetto della normativa sovraordinata (statale e regionale),
allapprovazione di un Piano di recupero, ai sensi dell’art. 28 legge n. 457/1978, o di altro
strumento di modalita attuativa indiretta.

Art.25 comma 11 [0.281/18]
11. Alla SUL aggiuntiva realizzata tramite gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia ivi inclusa
Ia demollzmne & rlcostruzmne Nuova Costruzmne e per tutti-gli altri interventi edilizi ehe-comporane
, honché-peri riguardanti le destinazioni d’'uso
e i cambi di destinazione d'uso introdotti dalla presente variante normativa rispetto alla
disciplina urbanistica previgente, che—generancle—pit—rilevanti—valorizzazioni—immobiliad, si
applica il contributo straordinario di cui all’articolo 20 come disciplinato da apposito regolamento. Nel
caso di cambi di destinazione d'uso verso “abitazioni singole” con una SUL pari oppure superiore a
5.000 mq, nella parte di Citta storica dichiarata dal’lUNESCO patrimonio dell'umanita, il contributo
straordinario non & dovuto ove il 20% della SUL sia destinato a Edilizia Residenziale Convenzionata.
La SUL aggiuntiva & intesa quella che eccede la norma di componente e in ogni caso quella generata
ai sensi dell'art.21.

Art.25 comma 14 e lett. f) [OU.1d; OU.2b]

14. Nei tessuti della Citta storica, sono consentite, salvo le ulteriori limitazioni-prescrizioni contenute
nella specifica disciplina di tessuto, le seguenti destinazioni d’'uso, come definite dall'art. 6:

(...)

f) Parcheggi non pertinenziali.

Art.25 comma 15 [OU.2b]

15. Nei Tessutida T1 a T5 e nel Tessuto T6 ricadente nel Municipio 1, il cambio di destinazione d’'uso
da funzioni residenziali ad altre funzioni & ammesso solo per i piani seminterrati, piani terra e
mezzanini; € ammesso altresi negli altri piani, al solo fine di consentire 'ampliamento delle “strutture
ricettive alberghiere ed “extra-alberghiere” esistenti, a condizione che le destinazioni d’uso
turistico-ricettive, ivi compreso affittacamere e casa vacanza nell'unita edilizia occupino, prima
dell'ampliamento, almeno il 70% della SUL. Il cambio di destinazione d'uso da funzioni non
residenziali a residenziali € sempre ammesso ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo” di cui
all'art.6 c.1 lett.a3), nei Tessuti di cui sopra ricadenti nel perimetro UNESCO.

Art.26 comma 2 [0.281/14; 0.344/16; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,

Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti dall’art.9, con le

seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25, commi 4 e 9:

a) €& ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione
— anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia che prevede con interventi di demolizione e
ricostruzione, anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, purché siano mantenuti
sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente di edifici realizzati successivamente al piano regolatore del 1883;

c) & ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) éammessa la Ristrutturazione Edilizia sui singoli lotti liberi o parzialmente edificati, interposti tra
lotti edificati dello stesso isolato, volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati
o demoliti, attraverso la loro ricostruzione fino alla SUL e al Vft preesistenti purché sia possibile
accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza purché siano mantenuti
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sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente.

Art.26 comma 3 [O. 281/20; O. 281/23;0.4FT; OU.2b; OU.tavSopr/11]

Valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) @ ammesso, all'interno della stessa unita edilizia, I'accorpamento di unita immobiliari contigue in
orizzontale e in verticale senza spostare le scale comuni esistenti né variare la quota d'imposta
dei solai, anche al fine di ricomporre i caratteri distributivi verticali originari;

b) € ammesso, I'accorpamento di unitd immobiliari ricadenti in diverse unita edilizie adiacenti:
sempre ai fini residenziali ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo; per le destinazioni
commerciali, legittimamente in atto alla data di adozione della presente variante alle NTA, fino a
4-000 500 mq di superficie di vendita, fatte salve piu specifiche e ulteriori previsioni contenute nel
Regolamento per I'esercizio delle attivita commerciali e artigianali nel territorio della Citta storica,
ai sensi dell'art.25 comma 17; altresi, per le destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere”, a condizione che gli immobili abbiano una destinazione non residenziale, o che le
destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-alberghiere” occupino prima
dell'accorpamento almeno il 70% della SUL delle unita edilizie nel loro complesso alla data di
adozione della presente variante alle NTA;

c) il frazionamento delle unita immobiliari esistenti non & consentito, salvo che per destinazioni
residenziali con I'esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo di cui all'art.6 c.1 lett.a3), salvo che
per la ricostituzione di unita edilizie o immobiliari interessate da precedenti processi di
accorpamento.

Art.26 comma 4 e lett. a) [OU.1d; OU.tavSopr/12]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 25, comma 14, con le seguenti ulteriori prescrizioni

a) le destinazioni Commerciali sono ammesse con superficie di vendita fino a 4600 500 mq, fatte
salve piu specifiche e ulteriori previsioni contenute nel Regolamento per I'esercizio delle attivita
commerciali e artigianali nel territorio della Citta storica, ai sensi dell’'art.25 comma 17;

()

Art.27 comma 2 [0.281/14; 0.344/16; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,

Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti dall'art.9, con le

seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell'edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia che prevede een interventi di demolizione e ricostruzione,
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, purché siano mantenuti sagoma, prospetti,
sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell’edificio preesistente di edifici
realizzati successivamente al piano regolatore del 1883;

c) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione ambientale
o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia sui singoli lotti liberi o parzialmente edificati, interposti tra
lotti edificati dello stesso isolato, volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati
o demoliti, attraverso la loro ricostruzione fino alla SUL e al Vft preesistenti purché sia possibile
accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza purché siano mantenuti
sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente.

Art.27 comma 3 [O. 281/20; O. 281/23; O. 4FT; OU.2b]

3. Valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) @ ammesso, all'interno della stessa unita edilizia, 'accorpamento di unita immobiliari contigue in
orizzontale e in verticale senza spostare le scale comuni esistenti né variare la quota d'imposta
dei solai, anche al fine di ricomporre i caratteri distributivi verticali originari;
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b) € ammesso, I'accorpamento di unita immobiliari ricadenti in diverse unita edilizie adiacenti:
sempre ai fini residenziali ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo”; per le destinazioni
commerciali, legittimamente in atto alla data di adozione della presente variante alle NTA, fino a
1000 mq di superficie di vendita, fatte salve piu specifiche e ulteriori previsioni contenute nel
Regolamento per I'esercizio delle attivita commerciali e artigianali nel territorio della Citta storica,
ai sensi dell'art.25 comma 17; altresi, per le destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere”, a condizione che gli immobili abbiano una destinazione non residenziale, o che le
destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-alberghiere” occupino prima
dell'accorpamento almeno il 70% della SUL delle unita edilizie nel loro complesso alla data di
adozione della presente variante alle NTA;

c) il frazionamento delle unita immobiliari esistenti non & consentito, salvo che per destinazioni
residenziali con esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo” di cui all'art.6 c.1 lett.a3) salvo che
per la ricostituzione di unita edilizie o immobiliari interessate da precedenti processi di
accorpamento.

Art.27 comma 4 [OU.1d]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 25, comma 14, con le seguenti ulteriori prescrizioni

(...)

Art.28 comma 2 [0.281/14; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,

Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti dall'art.9, con le

seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) @ ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell'edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) &€ ammessa la Ristrutturazione Edilizia, anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft per
adeguamento funzionale di edifici o parti di essi;

c) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia che prevede eer interventi di demolizione e ricostruzione,
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, purché siano mantenuti sagoma, prospetti,
sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell’'edificio preesistente di edifici
realizzati successivamente al piano regolatore del 1883;

d) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici.

Art.28 comma 3 [O. 281/20; O. 281/23; O. 4FT; OU.2b]

3. Valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) € ammesso, I'accorpamento di unitd immobiliari ricadenti in diverse unita edilizie adiacenti:
sempre ai fini residenziali ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo”; per le destinazioni
commerciali, legittimamente in atto alla data di adozione della presente variante alle NTA, fino
a 1.000 mq di superficie di vendita, fatte salve piu specifiche e ulteriori previsioni contenute nel
Regolamento per I'esercizio delle attivita commerciali e artigianali nel territorio della Citta storica,
ai sensi dell'art.25 comma 17; altresi, per le destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere”, a condizione che gli immobili abbiano una destinazione non residenziale, o che le
destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-alberghiere” occupino prima
dellaccorpamento almeno il 70% della SUL delle unita edilizie nel loro complesso, alla data di
adozione della presente variante alle NTA;

b) gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punti a) e b), sono finalizzati alla
definizione dei margini e dei punti di connessione irrisolti con gli edifici adiacenti; a tal fine, sono
ammesse: la modifica della struttura e delle coperture, anche con sostituzione totale dell'orditura
primaria e secondaria dei tetti e della struttura portante con altra di diversa tipologia costruttiva
e con modeste modifiche di imposta (tolleranza < 40 cm) senza modificare la posizione e la
sagoma del cornicione originario; I'apertura di nuove finestre e logge su pareti cieche e non
definite architettonicamente, con l'inserimento del progetto nel contesto di riferimento; la
realizzazione di scale interne;

Pag. 12/26



c) per gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punto b), & ammesso il

riutilizzo dei sottotetti, con conseguente aumento di SUL, al solo fine di realizzare abitazioni,
studi professionali e atelier;

d) il frazionamento delle unita immobiliari esistenti non & consentito, salvo che per destinazioni

residenziali con I'esclusione. delle “abitazioni ad uso ricettivo” di cui all'art.6 c.1 lett.a3) salvo
che per la ricostituzione di unita edilizie o immobiliari interessate da precedenti processi
di accorpamento.

Art.28 comma 4 [OU.1d]
4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 25, comma 14, con le seguenti ulteriori prescrizioni
esclusioni-o-limitazieni: (...)

Art.29 comma 2 [0.281/14; 0.344/16; OU.1c; OU.2a]

2,

Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti
dall'art.9, con le seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25, commi 4 e 9:

a)

e ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione
— anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;
e ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso cen interventi di demolizione e
ricostruzione; anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento
della qualita architettonica e/o adeguamento funzionale mantenendo sedime, caratteristiche
planivolumetriche e tipologiche;
€& ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;
€ ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso e-interventi di demolizione e ricostruzione,
senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti esclusi dal calcolo della SUL per effetto
dell'art. 4, comma 1, e con aumento di Vft fino al 10% finalizzata ad assicurare una migliore
configurazione spaziale anche con riguardo ai piani specializzati (piani-terra, piani atipici
intermedi, coronamenti);
€ ammessa la Ristrutturazione Edilizia per edifici sottodimensionati rispetto alle regole spaziali
del contesto, su—eui—seneeen&enhh—m%ewam-dkewmmd} con aumento di SUL e Vft fino al
10% finalizzati ad una maggiore coerenza con gli allineamenti e le regole compositive del tessuto
circostante, senza comunque eccedere l'altezza maggiore degli edifici contermini;
€ ammessa la Ristrutturazione Edilizia sui singoli lotti liberi o parzialmente edificati, interposti tra
lotti edificati dello stesso isolato, volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati
o demoliti, attraverso la loro ricostruzione fino alla SUL e al Vft preesistenti purché sia possibile
accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza e con una altezza non superiore
a quella degli edifici circostanti di carattere storico-artistico e comunque dell’edificio contermine
piu alto e purché siano mantenuti sagoma, prospetti sedime e caratteristiche
planivolumetriche e tipologiche dell'edificio preesistente .

Art.29 comma 3 [OU.2b]
3. Valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a)é ammesso, I'accorpamento di unita immobiliari ricadenti in diverse unita edilizie adiacenti:

sempre ai fini residenziali ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo”; per le destinazioni
commerciali legittimamente in atto alla data di adozione della presente variante alle NTA, fino a
1.000 mq di superficie di vendita; altresi per le destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere”, a condizione che gli immobili abbiano una destinazione non residenziale, o che le
destinazioni  “strutture ricettive alberghiere ed extra-alberghiere” occupino prima
dellaccorpamento almeno il 70% della SUL delle unita edilizie nel loro complesso, alla data di
adozione della presente variante alle NTA;

b)per gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punto b), e)}-e}-ed-f- d), i

volumi dei corpi di fabbrica demoliti possono essere recuperati attraverso:
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- interventi di sopraelevazione e aggiunta laterale, o nuova sagoma; nel primo caso, i nuovi volumi
dovranno configurarsi come coronamenti architettonicamente coerenti con I'edificio esistente di
altezza non superiore a m. 4 e la loro linea di colmo dovra essere interna ad un inviluppo della
sagoma definito da una inclinata di 45° a partire dalla linea di gronda esistente;

- la copertura parziale o totale di corti e cortili interni, se non architettonicamente strutturati, ad
un'altezza non superiore a quella del piano-terra, attrezzando la superficie di calpestio a tetto-
giardino.

Art.29 comma 4, lett.d) e lett. e) [OU.1d; OU.2b]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all’'art. 25, comma 14, con le seguenti ulteriori prescrizioni

(...)

d) sene-escluse @ esclusa la destinazione Rurale e-i-RParcheggi-nen-pertinenziali;

e) la destinazione Parcheggi non pertinenziali & consentita solo nei tessuti esterni all’ex
Municipio |, eventuali localizzazioni all’interno dell’ex Municipio | sono consentite solo
previa redazione di uno strumento urbanistico esecutivo che ne verifichi la compatibilita
urbanistica e ambientale.

Art.30 comma 2 [0.281/14; 0.344/16; OU.2a;]

2. Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti

dall'art.9, con le seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso een interventi di demolizione e ricostruzione
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento della qualita
architettonica e/o adeguamento funzionale mantenendo sedime, caratteristiche
planivolumetriche e tipologiche;

c) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) éammessa la Ristrutturazione Edilizia sui singoli lotti liberi o parzialmente edificati, interposti tra
lotti edificati dello stesso isolato, volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati
o demoliti, attraverso la loro ricostruzione fino alla SUL e al Vft preesistenti purché sia possibile
accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza e con un’altezza non superiore a
quella degli edifici circostanti di carattere storico-artistico e comunque dell’edificio contermine piti
alto purché siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche
e tipologiche dell'edificio preesistente.

Art.30 comma 3 lett. b) [OU.2b]

b) & ammesso, I'accorpamento di unita immobiliari ricadenti in diverse unita edilizie adiacenti:
sempre ai fini residenziali ad esclusione delle “abitazioni ad uso ricettivo”; per le destinazioni
commerciali legittimamente in atto alla data di adozione della presente variante alle NTA, fino a
1.000 mq di superficie di vendita, fatte salve pil specifiche e ulteriori previsioni contenute nel
Regolamento per 'esercizio delle attivita commerciali e artigianali nel territorio della Citta storica,
ai sensi dell'art.25 comma 17; altresi per le destinazioni “strutture ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere”, a condizione che gli immobili abbiano una destinazione non residenziale, o che le
destinazioni  “strutture ricettive alberghiere ed extra-alberghiere” occupino prima
dell'accorpamento almeno il 70% della SUL delle unita edilizie nel loro complesso, alla data di
adozione della presente variante alle NTA;

(..

Art.30 comma 4 [OU.1d]
4, Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 25, comma 14, con le seguenti ulteriori prescrizioni
Lisionio limitazioni:
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(..)

Art.31 comma 2 [0.281/14; OU.1c; OU.2a; OU.2b]

Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti

dall'art.9, con le seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso een interventi di demolizione e ricostruzione,
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento della qualita
architettonica e/o adeguamento funzionale con eventuale modifica della sagoma, prospetti
sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche;

d) c) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

e} d) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso anche-cen-interventi di demolizione e
ricostruzione, senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti esclusi dal calcolo della SUL
per effetto dell’art. 4, comma 1, e con aumento di Vft fino al 10% finalizzata ad assicurare una
migliore configurazione spaziale anche con riguardo ai piani specializzati (piani-terra, piani atipici
intermedi, coronamenti);

f} e) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia per edifici sottodimensionati rispetto alle regole
spaziali del contesto, su-eui-sone-consentiti-interventi-di-cui-allalett—e). con aumento di SUL e Vit
fino al 10% flnallzzatl ad una maggiore coerenza con gli allineamenti e le regole compositive del
tessuto circostante, senza comunque eccedere |'altezza maggiore degli edifici contermini.

Art.31 comma 3 [OU.2b]

3. Valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) per gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punto b), la rifusione per
funzioni terziarie e funzioni alberghiere e congressuali & realizzabile con accorpamenti
orizzontali e/o verticali anche attraverso collegamenti interni autonomi; i vani accessori delle
unita edilizie e immobiliari possono essere destinati ad abitazioni, studi professionali e atelier;

b) per gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punti b) ed €) d) , i volumi
demoliti possono essere recuperati attraverso: una diversa sagoma dei nuovi edifici; la copertura
anche parziale di corti e cortili interni, se non architettonicamente strutturati, ad un’altezza non
superiore a quella del piano-terra, attrezzando la superficie di calpestio a spazio per il passeggio,
la sosta e il gioco; le soluzioni per la ridefinizione delle facciate cieche degli edifici, anche
attraverso l'inserimento di logge, dovranno essere verificate nel progetto con l'inserimento
anche degli edifici e spazi aperti adiacenti, in grado di esplicitare la qualita degli interventi in
relazione al contesto urbano.

Art.31 comma 4 [OU.2b]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui allart. 25, comma 14, con esclusione della
destinazione Rurale. La destinazione Parcheggi non pertinenziali &€ consentita solo nei tessuti esterni
al ex 1° Municipio: eventuali localizzazioni all'interno del ex 1° Municipio sono consentite solo previa
redazione di uno strumento urbanistico esecutivo che ne verifichi la compatibilitd urbanistica e
ambientale

Art.32 comma 2 [0.281/14; OU.1¢c; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti

dall'art.9, con le seguenti specifiche nonché di quanto stabilito all’art.25,commi4 e 9:

a) éammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione
- anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;
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b) e ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso een interventi di demolizione e
ricostruzione; anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vt, finalizzata al miglioramento
della qualita architettonica e/o adeguamento funzionale con eventuale modifica della sagoma,
prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche;

c) & ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso anche-cen interventi di demolizione e
ricostruzione, senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti esclusi dal calcolo della
SUL per effetto dell’art. 4, comma 1, e con aumento di Vft fino al 10% finalizzata ad assicurare
una migliore configurazione spaziale anche con riguardo ai piani specializzati (piani-terra, piani
atipici intermedi, coronamenti);

e) €& ammessa la Ristrutturazione Edilizia per edifici sottodimensionati rispetto alle regole
spaziali del contesto, eu—ew—se{mensen%ﬁHnteweFm—Q—em-aua-leu-d-)- con aumento di SUL e
Vit fino al 10% finalizzati ad una maggiore coerenza con gli allineamenti e le regole compositive
del tessuto circostante, senza comunque eccedere I'altezza maggiore degli edifici contermini.

Art.32 comma 4 [OU.2b]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui allart. 25, comma 14, con esclusione della
destinazione Rurale. La destinazione Parcheggi non pertinenziali € consentita solo nei tessuti esterni
al ex 1° Municipio: eventuali localizzazioni all'interno del ex 1° Municipio sono consentite solo previa
redazione di uno strumento urbanistico esecutivo che ne verifichi la compatibilita urbanistica e
ambientale.

Art.33 comma 2 [0.281/14; OU.1c; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti

dall'art.9, con le seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalitd di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso sen interventi di demolizione e ricostruzione;
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento della qualita
architettonica e/o adeguamento funzionale con eventuale modifica della sagoma, prospetti,
sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche;

¢) e ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione ambientale
o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso anche—sen-interventi di demolizione e
ricostruzione, senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti esclusi dal calcolo della
SUL per effetto dell'art. 4, comma 1, e con aumento di Vft fino al 10% finalizzata ad assicurare
una migliore configurazione spaziale anche con riguardo ai piani specializzati (piani-terra, piani
atipici intermedi, coronamenti);

e) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia con aumento di SUL e di Vft secondo le prescrizioni di cui
al co.3 lett.a);

g) f) @ ammessa la Ristrutturazione Edilizia per edifici sottodimensionati rispetto alle regole
spaziali del contesto, su-cui-sone-censentiti-Hnterventi-di-cui-allalettd); con aumento di SUL e
Vft fino al 10% finalizzati ad una maggiore coerenza con gli allineamenti e le regole compositive
del tessuto circostante, senza comunque eccedere I'altezza maggiore degli edifici contermini.

E, altresi, ammessa la Nuova costruzione finalizzata ad una maggiore integrazione architettonica

e volumetrica degli impianti urbani.

Art.33 comma 3 [OU.1a]

3. Valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) - gliinterventi di categoria Ristrutturazione edilizia, di cui al co.2 punto £} e) sono finalizzati alla
riqualificazione degli spazi coperti in corrispondenza dell'eventuale piano-pilotis e degli
spazi aperti di pertinenza e/o di uso condominiale, per i quali devono essere previste
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soluzioni che garantiscano una maggiore integrazione funzionale e il miglioramento della
loro fruibilita, anche attraverso limitati incrementi volumetrici ai piani-terra, I'inserimento
di nuove destinazioni d'uso non residenziali, la conservazione e l'incremento del verde
esistente e la creazwne d| percorm pedonah e di spazi plu ampl e fru|b|i| per la sostae il
gioco dei bamblm

i a taI f ne, & consentlta

I'edificazione dei p;am-pf!otfs flno al 50% deIIa superr icie coperta, eccetto che nel Villaggio
Olimpico e a Decima.

Art.34 comma 2 [0.281/14; OU.1c; OU.2a]

2. Sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti

dall'art.9, con le seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione -
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono allinteresse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso een interventi di demolizione e
ricostruzione, anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento
della qualita architettonica e/o adeguamento funzionale con eventuale modifica della sagoma,
prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche;

c) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione
ambientale o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) & ammessa la Ristrutturazione Edilizia ivi compreso anche—con-interventi di demolizione e
ricostruzione, senza aumento di SUL, salvo il riuso di locali esistenti esclusi dal calcolo della SUL
per effetto dell’art. 4, comma 1, e con aumento di Vft fino al 10% finalizzata ad assicurare una
migliore configurazione spaziale anche con riguardo ai piani specializzati (piani-terra, piani atipici
intermedi, coronamenti);

Art.34 comma 3 [OU.2b]

3. Per gli interventi di eategoria—Ristrutturazione—edilizia—di-cui-al-co-2-punte-b) demolizione e
ricostruzione, i corpi di fabbrica accessori che hanno occupato gli spazi aperti interni demoliti
possono essere riedificati attraverso anche modifiche di sagoma e prospetti.

Art.34 comma 4 [OU.1a; OU.2b]

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui allart. 25, comma 14; per le destinazioni

commerciali sono ammesse le superficie di vendita fino a 1.000 mq. -centulteriere-esclusione

delle“medie—strutture—di-—vendita’ e—della E esclusa la destinazione Rurale. La destinazione

Parcheggi non pertinenziali & consentita solo nei tessuti esterni al’ex 1° Municipio: eventuali

localizzazioni all'interno dell’ex 1° Municipio sono consentite solo previa redazione di uno strumento

urbanistico esecutivo che ne verifichi la compatibilita urbanistica e ambientale.

Art.35 comma 2 [0.281/14; 0.344/16; OU2a]

2. Sono ammessi gli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,

Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come definiti dall'art.9, con le

seguenti specifiche, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi 4 e 9:

a) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia finalizzata alla preservazione, ripristino e valorizzazione —
anche mediante adeguamento funzionale — dei caratteri tipologici, formali e costruttivi che
concorrono all'interesse storico-architettonico dell’edificio; per le finalita di ripristino, sono
consentite le necessarie e conseguenti variazioni di sagoma e sedime;

b) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia che prevede cer interventi di demolizione e ricostruzione,
anche con aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, purché siano mantenuti sagoma, prospetti,
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sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio preesistente di edifici
realizzati successivamente al piano regolatore del 1883;

c) € ammessa la demolizione senza ricostruzione di edifici, finalizzata alla riqualificazione ambientale
o alla realizzazione di verde pubblico o servizi pubblici;

d) € ammessa la Ristrutturazione Edilizia sui singoli lotti liberi o parzialmente edificati, interposti tra
lotti edificati dello stesso isolato, volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati
o demoliti, attraverso la loro ricostruzione fino alla SUL e al Vft preesistenti purché sia possibile
accertarne la legittimita della preesistenza e la loro consistenza, purché siano mantenuti
sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell'edificio
preesistente.

Per le prescrizioni particolari e alle destinazioni d'uso consentite, si applicano rispettivamente i

dispositivi di cui all'art.27, commi 3, 4. Sono consentite altresi le funzioni Rurali.

Art.35 bis comma 1 [0.281/14]

1. Nel Tessuto T11 sono ammessi gli interventi edilizi di categoria Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione Straordinaria, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia, come
definiti dall'art.9, con la seguente specifica, nonché di quanto stabilito all’art.25,commi4e 9: (...)

Art.36, comma 4 [0.281/14]

Le categorie d’intervento di cui I'art.9 sono specificate nei singoli Edifici e complessi speciali. Gli
interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti
ove non siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e
tipologiche dell'edificio preesistente e siano previsti incrementi di SUL o Vft costituiscono
interventi di Ristrutturazione Edilizia nei limiti stabiliti dalle specifiche norme del presente capo.
Resta fermo che, in conformita a quanto stabilito dalla normativa sovraordinata, per tali interventi
riferiti a immobili ubicati nell’area individuata come insediamento urbano storico dal PTPR, non
sono ammessi incrementi di Volume fuori terra (Vft).

Art.36 comma 9 [OU.2b]

9.Gli interventi ammessi negli Edifici e complessi speciali, come definiti dall’art.9, si attuano con le

seguenti modalita:

a) gli interventi di categoria Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Restauro e
Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia di singoli edifici sono consentiti con modalita
diretta;

b) seno-suberdinati-a-Permesso-di-Costruire-convenzienate gli interventi di-categeria-Ristrutturazione
Edilizia-compreseta demolizione e ricostruzione, se estesi a pil edifici, lotti, spazi aperti contigui sono
subordmatl a Permesso d| Costrunre convenzmnato nel rlspetto della norma sovraordmata

ammessa—la—faeelta—di—mtewemre—a{#avepse a Plano d| recupero ai sensi deII art 28 Iegge n.
457/1978, o ad altro strumento di modalita attuativa indiretta;

¢) sono subordinati all'approvazione di un Piano di recupero, ai sensi dell'art. 28 legge n. 457/1978, o di
altro strumento di modalita attuativa indiretta gli interventi che comportino aumento di SUL superiore
al 15%, ovvero linsediamento di nuove destinazioni d'uso a CU/a, se ammesse dalle norme
specifiche di tessuto, ai fini della verifica di sostenibilita urbanistica e ambientale dell'intervento.

Art.36 comma 13 e lett.f) [OU.1d; O.U.2b]

13. Negli Edifici e complessi speciali le destinazioni d'uso compatibili sono prioritariamente quelle
originarie; sono comunqgue consentite, salvo le ulteriori limitazieni prescrizioni contenute nella specifica
disciplina degli Edifici e complessi speciali (...)

(...)

f) Parcheggi non pertinenziali.

Art.37 comma 2 lett. b) [OU.2a]
o)

b) € ammessa la Ristrutturazione edilizia eéen che prevede demolizione, anche senza ricostruzione,
e comunque senza aumento di SUL, di edifici privi di valore storico- architettonico e in contrasto
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con i caratteri storici e ambientali del contesto, realizzati successivamente al Piano regolatore del
1883, finalizzata alla valorizzazione architettonica e funzionale dei luoghi e dell'intero complesso,
nonché al ripristino della qualita morfologica degli spazi aperti.
Art.37 comma 4 e lett.a) [OU.1a; OU.1d]
4.Sono ammesse le destinazioni d’uso di cui all'art. 36, comma 13, con le seguenti ulteriori prescrizioni
a) sono escluse le seguenti destinazioni: Residenziale; “medie” e “grandi strutture di vendita”;
"artigianato di servizio, “attrezzature collettive” con SUL oltre i 1.0004+-500-mq; Turistico-ricettive;
Rurale; Parcheggi non pertinenziali;

()

Art.38 comma 2 lett. c) [OU.2a]

c) & ammessa la Ristrutturazione edilizia che prevede een demolizione, anche senza ricostruzione,
e comunque senza aumento di SUL, di edifici privi di valore storico- architettonico e in contrasto
con i caratteri storici e ambientali del contesto, realizzati successivamente al Piano regolatore del
1883, finalizzata alla valorizzazione architettonica e funzionale dei luoghi e dell'intero complesso,
nonché al ripristino della qualita morfologica degli spazi aperti.

Art.38 comma 4 e lett. a) [OU.1a; OU.1d]
4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 36, comma 13, con le seguenti ulteriori prescrizioni
st E ilsion:
a) sono escluse le seguenti destinazioni: Residenziale; “medie” e “grandi strutture di vendita”;
"artigianato di servizio, “attrezzature collettive” con SUL oltre i 1.0004-580-mq; Turistico-ricettive;
Rurale;

()

Art.39 comma 4 e lett. a) [OU.1a; OU.1d]
4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 36, comma 13, con le seguenti ulteriori prescrizioni
a) sono escluse le seguenti destinazioni: abitazioni singole e abitazioni ad uso ricettivo”; “medie”
e “grandi strutture di vendita”; -artigianato di servizio”, “attrezzature collettive” con SUL oltre i
800—mg—1.000 maq; Turistico-ricettive; “artigianato produttivo”, Rurale; Parcheggi non
pertinenziali;

(.-

Art.40 comma 2 lett. c) [OU.2a]

c) € ammessa la Ristrutturazione edilizia een-che prevede demolizione e ricostruzione, anche con
aumento di SUL, ma senza aumento di Vft, finalizzata al miglioramento della qualita
architettonica, anche in rapporto al contesto, e/o alladeguamento funzionale di edifici o
complessi privi di valore storico-architettonico e in contrasto con i caratteri storici e ambientali
del contesto, nonché al ripristino della qualitd morfologica degli spazi aperti.

Art.40 comma 3 lett. b) [OU.2b]

b) & ammessa la realizzazione di autorimesse interrate, oltre che nel sottosuolo delle unita edilizie,
sottospazi aperti pavimentati, anche se cid comporta modifiche delle aperture al piano terreno,
purché non in contrasto con i caratteri tipomorfologici degli edifici e degli spazi aperti;

()

Art.42 comma 5 lett. b) [OU.2a]
b) Ristrutturazione edilizia che prevede eon demolizione, anche senza ricostruzione, e comunque
senza aumento di SUL, di edifici privi di valore storico- architettonico e in contrasto con i caratteri
storici e ambientali del contesto, realizzati successivamente al Piano regolatore del 1883,
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finalizzata alla valorizzazione architettonica e funzionale dei luoghi e dell'intero complesso,
I3 . N . “ P i A 5
nonche al ripristino della qualita morfologica degli spazi aperti.

Art.45 comma 3 [OU.2b]

3. Nei Tessuti di cui al comma 2 sono sempre consentiti gli interventi di Manutenzione ordinaria,
Manutenzione straordinaria, Restauro e Risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia, Nuova
Costruzione, come definiti dall’art.9 e alle condizioni stabilite nelle norme di Tessuto.

E, altresi, ammessa la Nuova Costruzione su lotti gia edificati o edificabili secondo le pre-vigenti
destinazioni urbanistiche, senza aumento della SUL e del Vft rispettivamente preesistenti o
ammissibili.

Art.45, comma 4 [OU.1d]
4.Gli interventi di cui al comma 3 si attuano con le seguenti modalita:

a) gli interventi di categoria Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e
Risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia, si attuano con modalita diretta;

b) gdli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione, gli
interventi di ampliamento—allesterno—della—sagoma—esistente—gli interventi di Nuova
costruzione, si attuano con modalita diretta ovvero se estesi a piu edifici o se relativi a edifici
realizzati prima del 1931, o su lotti contigui; con Permesso di costruire convenzionato;

c) gli interventi di categoria Ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione,
ampliamento se attuati con modalita indiretta ed estesi ad interi isolati o fronti di isolato, sono
incentivati con un incremento di SUL fino al 10%, in aggiunta agli incentivi gia previsti con
modalita diretta;

d) gli interventi di demolizione e ricostruzione che comportino incrementi di SUL e di
Vft, ove gli stessi non rispettino o eccedano le prescrizioni poste dalle specifiche
norme di Tessuto sono ammessi esclusivamente previa approvazione di apposito
strumento di attuazione indiretta, fermo restando quanto previsto e consentito dal

comma 7- bi‘s del presente articolo.

Art.45 comma 5 e lett. e) [O. 233; OU.1d]
5. Nei Tessuti della Citta consolidata sono consentite, salvo ulteriori limitazieni prescrizioni fissate dalla
specifica disciplina di tessuto, le seguenti destinazioni d'uso, come definite dall'art. 6:

()

e) Parcheggi non pertinenziali

Art.45 comma 6 [OU.1b]

6. L'insediamento di destinazioni d'uso a CU/a nonché cambi di destinazioni d'uso verso CU/a sono
attuati in modalita indiretta previa verifica di sostenibilita urbanistica e soggetti al contributo straordinario
di cui all'art. 20. | cambi di destinazione verso “abitazioni singole/ad uso ricettivo” ehe-generano-le-pit
rilevanti-valorizzazioni-immebiliari-sono assoggettati al contributo straordinario di cui all'art.20 come
disciplinato da apposito regolamento, sono attuati con modalita diretta e devono essere previsti all'interno
di interventi di categoria Ristrutturazione Edilizia (...)

Art.45 comma 7 bis [OU.1c]

7.bis Sugli edifici esistenti interni-ai-tessuti ricadenti all'interno delle componenti di cui al comma 2
3 dell'art.44, che perseguono le finalita di rigenerazione urbana, sono consentiti-con-medalita-diretta
ovvero-diretta-convenzionata gli interventi di cui all’art.21 comma 5, lett. a), nel rispetto della norma
sovraordinata e assoggettati al e-seggetti-a contributo straordinario di cui all'art.20.

Art.46 comma 3 [OU.1c]

3. Oltre agli interventi di Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e risanamento
conservativo sono ammessi gli interventi di Ristrutturazione edilizia anche con demolizione e
ricostruzione alle seguenti condizioni specifiche, nonché quanto stabilito all’articolo 45, comma 4:
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a) e ammessa la Rlstrutturazmne edI|IZIa IVI compreso Ia demolmone e rlcostruzmne gmntewenh

ammessi-con un incremento massimo di SUL del 10% a—p&nta—m e del Vft per una mlgllore
configurazione dell’edificio rispetto al contesto, anche variando I'altezza dell'edificio preesistente
per un migliore allineamento con gli edifici circostanti nei limiti di quanto stabilito dalla normativa
sovraordinata;

()

Sono, altresi, consentiti interventi di cui al comma 7bis dell’art.45.

Art.46 comma 5 lett. e) [OU.2b]
e) Parcheggi non pertinenziali.

Art.47 comma 3 [OU.1c]

3.0ltre agli interventi di Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e

risanamento conservativo e la Ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione sono

ammessi alle seguenti condizioni specifiche, nonché quanto stabilito all’articolo 45, comma 4:

a) per gli interventi di Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione, € ammesso un
incremento massimo di SUL del 10% a parita di Volume fuori terra (Vft) anche modificando l'altezza
dell'edificio preesistente per un migliore allineamento degli edifici circostanti;

b) la Ristrutturazione edilizia een—a che prevede interventi di demolizione totale, senza
ricostruzione, di edifici esistenti, con sistemazione dell'area di risulta, ai sensi dell’art. 45, comma
9: in tal caso, la SUL demolita, incrementata del 20%, ovvero del 30% nel caso di edifici con SUL
residenziale non inferiore a 2.000 mq; & trasferita negli Ambiti di compensazione di cui all'art. 18,
previa applicazione del criterio di equivalenza economica, di cui all’art. 19, comma 3; tali interventi,
da attuarsi con modalita diretta convenzionata, sono subordinati alla contestuale disponibilita e
trasformabilita dell’'area di destinazione, nonché al parere favorevole del “Comitato per la qualita
urbana e edilizia”, da acquisire preventivamente alla richiesta del titolo abilitativo, che si pronuncia
entro 60 giorni dalla presentazione dell'istanza, decorsi i quali si prescinde dal parere medesimo;

c) gli—interventi—di la Ristrutturazione edilizia, se ampliamento—finalizzata a una migliore
configurazione dell’edificio rispetto al contesto, & consentita con un incremento massimo di SUL
del 10% e del Volume fuori terra (Vft) anche variando l'altezza dell’edificio preesistente per un
migliore allineamento con gli edifici circostanti a condizione di reperire la dotazione di parcheggi
pertinenziali per I'intero edificio all'interno del lotto fondiario ovvero ad una distanza non superiore
a 500 mt.

Sono, altresi, consentiti interventi di cui al comma 7bis dell’art.45.

Art.47 comma 4 lett. e) [OU.2b]
e) Parcheggi non pertinenziali.

Art.48 comma 3 [O. 426/2; OU.1c]

3. Oltre agli interventi di Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e

risanamento conservativo e Ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione sono

ammessi di—eui—allart-45—co-3 alle seguenti condizioni specifiche, nonché quanto stabilito

all’articolo 45, comma 4:

a) per gli interventi di Ristrutturazione Edilizia ivi compreso demolizione e ricostruzione e
ampliamenti sono ammesse traslazioni del sedime ai fini di una migliore collocazione dell'edificio
nello spazio urbano circostante e di un migliore assetto dello spazio pubblico; I'altezza massima
del nuovo edificio non dovra essere superiore all'altezza massima media degli edifici dei lotti
confinanti, e dovra essere mantenuto un distacco dal filo stradale pari a quello esistente o
allineato con gli edifici confinanti fronte strada, e un distacco dai confini interni pari ad almeno
m. 5;

b) gli interventi di Ristrutturazione Edilizia ampliamente sono ammessi su lotti gia edificabili
secondo il precedente PRG e solo parzialmente edificati, con ampliamento degli edifici fino agli
indici delle previsioni urbanistiche previgenti, e con I'obbligo di assicurare il reperimento dei
parcheggi pubblici e privati per la sola quota differenziale;
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c) gli interventi di Ristrutturazione Edilizia, sono ammessi su edifici o parti di essi destinati
ad “abitazioni collettive”, “servizi alle persone”, “attrezzature collettive”, “strutture
ricettive alberghiere ed extra-alberghiere”, con incremento una tantum della SUL
preesistente fino al 20%, ai fini di una migliore dotazione di spazi e servizi accessori e
del’adeguamento a standard di sicurezza e funzionalita sopravvenuti.

E’, altresi ammessa la gi-interventi-di-categeria Nuova costruzione, sene-ammessi esclusivamente

per il completamento o I'attuazione delle zone o sottozone classificate E1, E2, F1, F2, G3, G4, L,

M2 dal precedente PRG, nei limiti della residua capacita edificatoria, limitatamente alle seguenti

destinazioni d’'uso: “abitazioni collettive”, “servizi alle persone”, “attrezzature collettive”, Edilizia

reS|denZ|ale sociale dlSCIplInata da apposﬁa convenzuone d| cuu aII art.6 bls Genmeremen!ee—una

g i gh mterventl Si
attuano con modalita diretta convenzionata nelle zone flno a 1 5 Ha con modalita indiretta nelle
zone di estensione superiore, e sono sottoposti al contributo straordinario di cui all'art. 20.

Sono, altresi, consentiti interventi di cui al comma 7bis dell’art.45.

Art.48 comma 4 lett. e) [OU.2b]
e) Parcheggi non pertinenziali.

Art.49 comma 2 [OU.1a]

2. Oltre agli interventi di Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e
risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia senza aumento di SUL, del Volume costruito
(VC) e delle unita immobiliari, senza modificazioni della sagoma e senza alterazione dell’aspetto
esteriore degli edifici, sono ammessi gli interventi di Ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione relativamente a singoli edifici non vincolati ai sensi del D.Lgs 42/2004, ovvero non
realizzati prima del 1931. Per tali interventi @ ammesso aumento di SUL fino al 10%, soggetto al
contributo straordinario di cui all'art. 20, ovvero alla realizzazione di interventi di categoria ambientale
di valore equivalente, nonché quanto stabilito all’articolo 45, comma 4 e 7 bis.

Art.52 comma 4, lett. a) [OU.1a]
a) gli aumenti di SUL, salvo quanto previsto dal comma 11 bis, sono consentiti fino all'indice
massimo di edificabilita (EF) di cui al comma 5;

Art.52 comma 7 lett. e) [O. 349/7]
e) Parcheggi non pertinenziali.

Art.52 comma 11 lett. f) [O. 349/7]
f) Parcheggi non pertinenziali.

Art.52 comma 11 bis [OU. 1a; OU.1c]

11. bis In assenza del Programma preliminare, di cui all'art.53, trascersi—i2-mesi-dalla—data-di
adozione-della-presente-variante I'ufficio procedente sollecita il Municipio alla sua predisposizione
entro 90 giorni; trascorso tale periodo, al fine di migliorare la qualita del patrimonio edilizio esistente
sono consentiti con modalita diretta ovvero diretta convenzionata gli interventi di cui all'art.21 comma
5 lett. a) e soggetti a contributo straordinario di cui all'art.20. Per tali interventi &, altresi, consentito
cumulare Pincentivo previsto dall’art. 21, comma 5.

Art.55 comma 2 [OU.2b]

2. Per il conseguimento degli obiettivi di cui all'art. 51, comma 2, e al fine di un razionale inserimento
nel contesto urbano, i nuclei di cui al comma 1 sono sottoposti a Piano di recupero urbanistico di
iniziativa pubblica e/o privata, esteso all'intero perimetro di cui al comma 1, secondo le modalita e i
contenuti di cui all'art. 13, come specificati dai commi successivi. Possono, inoltre, essere proposti
Ambiti di rigenerazione, di cui ai sensi dell'art.21 ¢.8 bis, che interessino anche solo parti della
componente; per le aree di nuova edificazione interne a tali Ambiti I'indice di edificabilita previa
verifica di sostenibilita urbanistica non pud essere superiore a 0,156 mg/mq. La parte eccedente
l'indice di 0,125 mg/mq & soggetta al contributo straordinario di cui all’art.20.
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Art.55 comma 7 [OU. 1a; OU.1c]

7. In assenza di Piano di recupero urbanistico, allinterno dei perimetri di cui al comma 1 sono
consentiti gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE, come definiti dall’art. 9, con divieto di introdurre
destinazioni a CU/a. Sugli edifici esistenti sono consentiti cen—medalita—diretta—ovvero—diretta
convenzionata gli interventi di cui all'art.21 comma 5 lett. a) e soggetti a contributo straordinario di
cui all'art.20. Per i medesimi interventi & consentito il cumulo con gli incentivi dell'art.21, comma
5. E inoltre consentita, previo parere degli uffici competenti, la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria che si rendessero necessarie per il risanamento igienico-sanitario o per la
sicurezza dell'abitato.

Sono altresi consentiti gli interventi volti alla sistemazione, valorizzazione e fruizione di resti
archeologici e/o monumentali, ai sensi dell'art. 16, commi 4, 5 e 6, e gli interventi di categoria
ambientale di cui all'art. 10.

Art.57 comma 7 [OU. 1a]

7. Gli edifici esistenti interni agli Ambiti di trasformazione possono essere stralciati dagli strumenti
esecutivi, unitamente all'area di effettiva pertinenza. In assenza di detti strumenti, sono ammessi
interventi di categoria MO, MS, RC, RE, con le destinazioni d'uso a CU/b e Cu/m, consentite ai sensi
degli articoli 58 e 59. Altresi, sugli edifici esistenti stralciati sono consentiti con—medalita—diretta
ovvero-diretta—convenzionata gli interventi di cui all'art.21 comma 5 lett.a) e soggetti a contributo
straordinario di cui all'art.20.

Art.60 comma 6 [OU. 1a]

6. Con modalita diretta, sono ammessi gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE, e le destinazioni
d'uso consentite nei Tessuti della Citta da ristrutturare, sempre distinguendo tra i tessuti
prevalentemente residenziali e prevalentemente per attivita. Altresi, sugli edifici esistenti stralciati
sono consentiti cen-medalita-diretta-ovvero-diretta-convenzienata gli interventi di cui all'art.21 comma
5 lett.a) e soggetti a contributo straordinario di cui all’art.20.

Art.62 comma 1 [0.349/12]

1. Gli Ambiti a pianificazione particolareggiata definita riguardano aree interessate da Piani attuativi
o Programmi urbanistici, variamente denominati, approvati ovvero adottati prima o
successivamente alla data di approvazione del PRG vigente.

Art.62 comma 5 [OU.2c]

5. In caso di mancata conclusione dell’iter approvativo dei Piani o Programmi di cui al comma 4, per
causa del soggetto privato proponente, sulle aree interessate permane la disciplina urbanistica ed
economica di cui al comma 4, con una riduzione del 15% della SUL assentita, in ragione delle
conseguenze negative per la realizzazione del programma urbanistico; gli Ambiti potranno essere
successivamente attivati, mediante strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata. Se
i Piani o Programmi sono interessati da compensazione urbanistica di cui all'art.19, nel caso di
successiva attivazione da parte privata senza l'individuazione del compensando, la corrispondente
quantita di SUL sara riservata allAmministrazione capitolina, che la utilizzera prioritariamente per le
finalita di interesse pubblico o generale di cui all'art.18, comma 3. Inoltre, all'interno dei Piani o
Programmi di cui sopra € ammessa, senza che cio costituisca motivo di interruzione della procedura,
I'uscita dal programma di singoli compensandi, previo consenso di tutti i proponenti del programma
che dovranno farsi carico dei loro oneri di progettazione e di urbanizzazione fino all'inserimento di
nuovi compensandi individuati dai proponenti o indicati dall'amministrazione in tal caso la riduzione
del 15% verra applicata esclusivamente ai compensandi in uscita. Restano fermi gli impegni
assunti per la cessione delle aree di partenza come stabilito nel provvedimento di avvio del
programma. A tal fine, i soggetti compensandi che recedono dal programma, oltre alla
decurtazione della SUL, sono tenuti a presentare unicamente istanze di natura privata per la
riallocazione della SUL residua, le quali saranno oggetto di valutazione in relazione al
perseguimento degli obiettivi di interesse pubblico e alla sostenibilita urbanistica degli
interventi proposti.
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Art.83 comma 7 [OU1a]

7. L’intervento sulle aree destinate a Servizi pubblici & riservato in via principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente competenti. E ammesso lintervento del soggetto
privato, che ne faccia richiesta per la realizzazione e gestione di servizi su aree, o parte di essa, non
ancora acquisite solo previa redazione di apposita convenzione. In questo caso, l'area e le
attrezzature realizzate sono cedute al Comune al termine della convenzione, ove non rinnovata. La
convenzione potra prevedere, precisando condizioni e crlterl la presenza di attlwta strettamente
connesse aII erogazione del serwzm -

pmeed&mle—@—ewa#semma@- G|I mterventl sulle aree destmate a Verde Pubbhco e a servizi
pubblici di livello locale sono assentiti previa deliberazione del Consiglio del Municipio,
territorialmente competente, diretta ad accertare la rispondenza della tipologia di servizio
proposta ai fabbisogni della comunita locale, secondo la procedura di cui al comma 9 e
compatibilmente con il Programma di acquisizione, utilizzazione e gestione delle aree
destinate a servizi. Per le aree censite quali Servizi Pubblici di livello urbano, il relativo parere
é subordinato all’approvazione del progetto nel’ambito della procedura di cui al comma 9.

Art.83 comma 9 [0.316/25]

9. | servizi pubblici di cui al comma 1 sono realizzati mediante Progetto unitario esteso all'intera area
della componente di PRG o parte di essa. La proposta deve essere oggetto di verifica da parte degli
Uffici dei requisiti di fruibilita, accessibilita dell'intervento proposto per far si che le restanti porzioni
dell'intera componente possano avvenire in tempi e fasi successive senza compromettere la
trasformabilita dell'intera componente. |l Progetto unitario € predisposto dal Comune, da Enti
istituzionalmente competenti o dai soggetti privati e approvato dalla Giunta Capitolina, la quale puo
approvare cambiamenti di destinazione dei servizi esistenti, dall’'una all’altra delle tipologie
previste dagli articoli 84 e 85. Nel progetto unitario di nuovo impianto, & possibile procedere allo
stralcio degli edifici esistenti e dei relativi lotti di pertinenza, che, in tal caso, non concorrono alla
determinazione della ST e dell'indice ET.

Art.84 comma 2 [O. 402/1; 0.473/5; 0.478/1; 0.481/2]

2. Per la realizzazione dei servizi e delle attrezzature di cui al comma 1, escluso quelle di cui alle lett. g),

h), i), J), k), 1), soggette a norme specifiche o di settore, si applicano i seguenti parametri e grandezze

urbanistico-ecologiche:

- ET: 0,5 mg/mgq; 1,0 mg/mq per attrezzature sanitarie e ospedaliere; nel caso di opere pubbliche e per
motivate esigenze funzionali & ammesso eccedere i suddetti indici fermo restando il rispetto dei limiti
di cui alla normativa vigente in materia di densita, altezze e distacchi; per le attrezzature sportive é
escluso dal computo della SUL quanto stabilito all’art.87 c.2;

(--)

Art.84 comma 3 [OU.1a]

3. Allinterno delle attrezzature complementari alla mobilita, di cui al comma 1, lett. k), sono
comprese le aree e le strutture di servizio per il trasporto pubblico locale, attualmente di proprieta
dellAtac o del Co.tral. e AM.A., destinate a depositi, attrezzature, impianti e annesse sedi
amministrative. In tali aree sono consentltl interventi di categoria RE e DR, altresi, sugli edifici
esistenti sono consentiti een—meodalita—diretta—owvero—diretta—convenzionata—gli interventi di cui
all'art.21 comma 5 lett.a) e soggetti a contributo straordinario di cui all'art.20. Qualora tali immobili
ricadano negli Ambiti di valorizzazione o nelle Centralita metropolitane ed urbane, si applica
rispettivamente la disciplina prevista dagli articoli 43 e 65, senza I'applicazione dell'eventuale divieto
di incremento della SUL esistente

Art.85 comma 2 (ultimo capoverso) [0.402/1; 0.473/5; 0.478/1; 0.481/2]

Per il verde sportivo, salvo diversa o integrativa disciplina di settore, si applica I'art. 87, il comma 2, per
il calcolo della SUL, e il comma 3. Sono fatte salve le specifiche norme di settore che prevalgono sulle
disposizioni contenute nel presente comma. Non si applicano le disposizioni di cui all'art. 8 c. 2.
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Art.85 comma 2bis [OU.1a]

Tale sottozona comprende [larenile destinato alla conservazione e al mantenimento delle
caratteristiche eendizieni-naturali della spiaggia e alla fruizione al-gedimento degli specchi d'acqua
antistanti, ai servizi alla balneazione, al ristoro, al deposito e supporto alle utilizzazioni turistico
ricreative attrezzatureallaperte. Sono consentite le utilizzazioni turistico-ricreative come definite dal
Regolamento regionale n.19/2016 e s.m.i. e nel rispetto di quanto stabilito dal Piano di utilizzazione degli
arenili (PUA) e dal regolamento e dal disciplinare tecnico connessi.

Per le strutture esistenti sono consentiti con modalita diretta interventi di MO, MS e RC senza incremento
della SUL legittimamente assentita.

Sono, altresi, consentiti interventi di ristrutturazione edilizia (RE), nonché interventi di
demolizione e ricostruzione della SUL legittimamente assentita alla data di entrata in vigore del
PUA. Tali interventi sono subordinati alla preventiva approvazione di un Progetto unitario di
iniziativa pubblica, esteso agli Ambiti o ai Sub-Ambiti individuati dal PUA. Nell’ambito del Progetto
unitario @ ammessa la delocalizzazione e redistribuzione delle SUL esistenti tra le Unita Minime
di Intervento e/o i Sub-Ambiti e/o gli Ambiti, qualora funzionale al miglioramento della fruibilita
pubblica, dell’accessibilita, della qualita paesaggistica e ambientale e alla valorizzazione del
litorale, nonché alla razionalizzazione dell’assetto funzionale delle strutture esistenti.

La delocalizzazione e/o redistribuzione deve avvenire nel rispetto del principio di invarianza della
capacita edificatoria complessiva, senza incremento della SUL legittimamente esistente alla data
dl approvazmne del PUA e senza alterazione del carlco urbanlstlco complesswo dell’area

Art.86 comma 2 [OU.1a; OU.2b]

2. Sono consentiti mterventrdl recupero degli edifici esistenti, di categoria MO, MS, RC, RE. Altresi,
sono consentiti con-medalita—diretta—evvero-—diretta—convenzionata gli mterventl di cui all'art.21
comma 5 lett.a) e soggetti a contributo straordinario di cui all'art.20. Sono altresi consentiti interventi
di categoria di Ristrutturazione edilizia con demolizione. e ricostruzione connessa o non ad
ampliamento con incremento della SUL fino all'indice ET=0,6 mg/mq, senza eccedere il 50% della
SUL esistente. La SUL aggiuntiva & destinata ai servizi di cui al comma 1, escluse le sedi
amministrative, e alle “attrezzature collettive”, come definite all'art. 6, comma 1, lett. ¢). Per la SUL
esistente, sono ammessi cambi di destinazione d’'uso nell’ambito dei servizi specificati al comma 1,
esclusi quelli volti a introdurre o incrementare le sedi amministrative.

Art.87 comma 2 [OU.1b]

2.Parametri e grandezze urbanistico—ecologiche:

- ET = 0,09 mg/mag, di cui non oltre 0,03 mg/mq per servizi complementari (sono esclusi dal computo
della SUL gli impianti sportivi scoperti o con copertura pressostatica, tensostatica o tendostruttura,
nonche gli spazi strettamente di supporto, quali spogliatoi e servizi igienici, primo soccorso e servizi
per il personale nella misura minima stabilita da diversa o integrativa disciplina di settore ai fini della
omologazione dell'impianto con vincolo permanente di asservimento; (...)

Art.87 comma 5 [OU.2b]
5. Gli interventi di cui al comma 1 si attuano con modalita diretta ovvero diretta convenzionata. La
proposta estesa all'intera area della componente di PRG o parte di essa deve essere oggetto di verifica
da parte degli Uffici, in fase del procedimento di approvazione, dei requisiti di fruibilita, accessibilita
dell'intervento proposto per far si che le restanti porzioni dellintera componente di PRG possano avvenire
intemi tempi e fasi successive senza compromettere la trasformabilita dellintera componente. Gli
interventi di cui al comma 4 si attuano con modalita indiretta con le prescrizioni di cui all'art. 13, comma
15.
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Art.87 comma 8 [OU.2b]

8. Per tutti gli impianti sportivi esistenti anche localizzati all'esterno delle aree di cui al comma 1,
consentito una sola volta I'incremento “della SUL fino al 10%, accertato mediante il raffronto con i
progetti in precedenza abilitati, anche in eccedenza all'indice di cui al comma 2, finalizzato alla
realizzazione o ampliamento dei servizi complementari alle attrezzature sportive, come definiti dal
comma 1. Sono esclusi dal calcolo della SUL gli spazi strettamente connessi di cui al comma 2.

Art.102 comma 3 [OU.2b]

3. Nelle aree di cui al comma 1 sono consentiti tutti gli interventi e le opere strettamente funzionali
all'esercizio degli impianti e delle attivita localizzate. A tal fine, su tutte le aree, si applica un indice
ET=0,06 mg/maq, fatta salva I'edificazione esistente legittima e il rispetto di norme e piani di settore.
Sugli edifici che ospitano stabilmente attivita umane, sono ammessi oltre-agli interventi di categoria
M O, MS, RC, RE ivi compreso la demolizione e ricostruzione con incremento della SUL fino
all'indice EF=0,5 ma/mq, ovvero un incremento una tantum fino al 10%, sempre fatti salvi i piani e
le norme di settore

Art.102 comma 5 [OU.2b]
5. In caso di dismissione & consentito il riuso dell’edificazione esistente dismessa con le seguenti
destinazioni d’'uso, come definite dall’art. 6:

()

Art 105 comma 4 [0 42 O 109 0. 201 0. 212 0. 346133 0. 496!31]

dellenstazuem—srste«mmmpnanﬂm@eelettn& Le stazioni radlo base, nonche i 3|stem| ] gll |mp|ant|

di telecomunicazione di nuova installazione e le modifiche di quelle esistenti, sono localizzati
prioritariamente nelle aree idonee individuate, di concerto con i Municipi, dal “Piano
territoriale della telefonia mobile”, che ha natura programmatoria e di indirizzo e che dovra
accordarsi con la normativa vigente ed il relativo Regolamento comunale ai sensi dell’art. 8
della Legge 36/2001. Nelle more dell’approvazione del Piano, gli impianti potranno essere
localizzati nel rispetto della normativa statale e del Regolamento comunale.
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